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越谷市営住宅再整備事業アドバイザリー業務委託に係る質問に対する回答書 
 
Ⅰ 実施要領について 

No. 頁 項目 質問（事業者） 回答（市） 

１ 1 

３ 参加資格 ②について、「・・・、担当技術者を 1 名、担

当技術者を 1 名以上配置できる体制であるこ

と。」と記載されていますが、これは代表担当技

術者と担当技術者をそれぞれ 1 名以上配置する

必要があるという理解でよろしいでしょうか。 

実施要領の記載誤りになります。 

総括責任者を１名、主任技術者を１名、担当

技術者を１名以上配置できる体制であること。

に修正願います。 

2 1 

３ 参加資格 同種・類似業務について 

・同種及び類似業務ともに公共施設を要件と

されていますが、建物用途によって評価基準の基

本事項（受注実績、受注体制）の評価に差異はな

いという認識でよろしかったでしょうか。 

お見込みのとおりです。 

3 1 

３ 参加資格 同種業務について 

・「PFI 法に準拠した PPP（DB 手法等）による

公共施設の整備・運営に関するアドバイザリー業

務」には、公共施設整備を含む事業用定期借地権

方式で実施した事業のアドバイザリー業務は含

まれるという理解でよろしかったでしょうか。 

お見込みのとおりです。 

4 1 

３ 参加資格 類似業務について 

・「調査業務」とは PFI 導入可能性調査業務と

いう認識でよろしかったでしょうか。この場合、

基本構想又は基本計画策定業務内で同様の業務

内容が含んでいる場合は実績として認められる

という理解でよろしかったでしょうか。 

お見込みのとおりです。 

5 3 

５ 選考方法 提案金額について 

・本業務に対する見積金額とは「様式６ 見積

書」に記載した金額にて獲得点数が計算されると

いう理解でよろしいでしょうか。 

お見込みのとおりです。 
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No. 頁 項目 質問（事業者） 回答（市） 

6 5 

８ 提出書類等 実績挙証資料について 

・挙証資料については、契約書､仕様書､業務計

画書、業務報告書等の当該ページの写し以外に、

業務完了時に受発注者にて取り交わすテクリス

（業務実績情報データベース）資料のみをご提出

する形でもよろしいでしょうか。 

テクリス資料のみの提出を可能とします。 

7 5 

８ 提出書類等 見積明細書について 

・実施要領 P7 では「＊見積書に記載する見積

金額と見積明細書に記載する合計金額は一致し

ないため注意すること。」とありますが、見積明

細書は様式６ 見積書に記載した金額に対する明

細書ではなく、委託料限度額に対する明細書を作

成するという理解でよろしいでしょうか。 

様式６見積書に記載する金額は、１１０分の

１００相当額の税抜き金額になります。 

そのため、見積明細書の税込金額とは一致し

ないためご注意ください。 

 

8 5 

８ 提出書類等 ［様式４・５］業務経歴等と業務実績について 

・様式４の「業務経歴等」欄と様式５の「本業

務に係る配置予定者の同種・類似業務実績」は同

じ業務（１人３件）を記載し、様式５により詳細

（施設名、発注機関名、実施時期）を記載する認

識でよろしかったでしょうか。 

お見込みのとおりです。 
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Ⅱ 仕様書について 

No. 頁 項目 質問（事業者） 回答（市） 

１ 2 

５ 業務内容 (1)事業実施に向けた課題の整理・検討 ②予定

価格の算定について、「越谷市が算定した事業費

を参考に、・・・」と記載されていますが、算定

した事業費の単価や時点等、算定資料の詳細をお

示しいただくことは可能でしょうか。 

契約後提示いたします。 

２ 3 

５ 業務内容 (4)実施方針等の説明会に係る業務支援につい

て、現時点で説明会は何回開催することを想定さ

れていますか。 

現時点では１回を想定しています。 

３ 4 

５ 業務内容 (9)その他業務に係る支援 ②社会資本整備総

合交付金に係る支援について、現時点で想定して

いる補助メニュー、要件、スケジュール上の制約

はございますか。 

社会資本整備総合交付金のうち、公営住宅整

備事業を想定しています。 

スケジュールについては、例年１０月頃に次

年度予算編成作業を開始します。 

４ 参考資料 2 

２ 整備手法および 
事業範囲 

建設想定戸数について、新団地の想定戸数は

119 戸程度と記載されていますが、現時点の目標

値という位置づけでしょうか。戸数を本業務の中

で見直すことは想定されていますか。 

建設想定戸数は、再整備基本計画において見

込んだ戸数であり、現時点での目安となりま

す。本業務の中で見直すことも想定していま

す。 

5 2 

５ 業務内容 本事業の業務範囲について 
・本事業は DB 手法を前提とされていますの

で、本事業において維持管理・運営業務を業務範

囲に含めるか否かの検討は不要という認識でよ

ろしかったでしょうか。 

お見込みのとおりです。 

6  

５ 業務内容 測量調査及び地盤調査の実施状況について 
・「市営住宅再整備事業用地・案内図」に示さ

れている市営住宅再整備事業用地の測量調査及

び地盤調査は実施済みでしょうか。実施されてい

ない場合、公募開始までに実施される予定はあり

ますでしょうか。 

測量調査は、業務委託により調査中であり、

本年９月までに完了する予定です。 

なお、地盤調査は、ＤＢ事業者において行う

ことを予定しているため、公募前の調査予定は

ありません。 
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No. 頁 項目 質問（事業者） 回答（市） 

7  

５ 業務内容 既存建築物のアスベスト調査の実施状況につ

いて 
・既存建築物である各住宅（弥十郎住宅、弥十

郎中層住宅、第 2 弥十郎中層住宅及び川柳町中層

住宅）のアスベスト調査は実施済みでしょうか。

実施されていない場合、公募開始までに実施され

る予定はありますでしょうか。 

全ての住宅において、アスベスト調査は実施

済みです。また、対策工事も実施済みです。 

 

8 参考資料 3 

整備イメージ ・参考資料の整備イメージは越谷市営住宅再

整備基本計画（令和 6 年（2024 年）3 月）p.51
に示された案 1～3 のいずれとも異なると見受け

られますが、本業務においては参考資料の整備イ

メージを前提として、各公募書類の検討を進める

という認識でよろしかったでしょうか。 

お見込みのとおりです。案内図にある市営住

宅再整備事業予定地を対象地としてご提案く

ださい。 

9 参考資料 

建物構造 ・本事業で整備する住宅の構造について想定

はございますでしょうか。 
「越谷市営住宅等整備等整備基準に関する

条例」及び「同施行規則」への適合は必須です

が、それ以外に特に想定はございません。 


