


　西大袋地区は､東武鉄道伊勢崎線（東武スカイツリーライン）｢大袋駅｣西方約1.5kmに位置し､市北

部の中心拠点にふさわしい新市街地の形成を図るため､土地区画整理事業により道路や公園など

の基盤整備が行われています｡

　このため当地区では､住民のみなさんから魅力ある｢我がまち｣の創造をめざし､ご検討をいただ

きながら､緑豊かで災害に強い安全で快適な住宅地と併せて地区中心部には行政･商業･業務･文化

等の多様な機能が存する新複合拠点市街地の実現に向けて地区計画が策定されました｡

　この地区計画は､建築物の建築などについて独自のルールを定めたものであり､当地区では､まち

の将来像に応じて地区を７つに区分しています。みなさんがこの地区計画に沿って建築物などを

つくることにより､道路･公園等の公共施設と一体となったまちづくりを進めることができます｡

　今後とも魅力あるまちづくりのためにみなさんのご理解とご協力をお願いします｡
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区画道路 27-1 号線

３･３･７大袋駅西口線（27ｍ）

３･４･57 大竹大

県道大野島・越谷線

⑥

④

⑤

※公 3

※公 4

※公 8

※公 9

※公 1 ～ 9   ：公園

道線（16ｍ）

※区分図内の数字は仮換地の街区番号を表す

163163

166166
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　みなさんが建築物の建築などを行う場合、地区整備計画に沿って計画していただくこ

とにより、少しずつまちづくりが進められていきます。

●建築物の用途の制限●●建築物の用途の制限●
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●建築物の用途の制限●●建築物の用途の制限●

●一戸建て専用住宅又は
　　兼用住宅

●敷地面積の最低限度●●敷地面積の最低限度●
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区画道路 16-1 号線

道路境界線

道路境界線

制限部分　4ｍ以上

制限部分　4ｍ以上
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隣
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大竹中央通り線･( それ以外の道路 )

道路境界線

隣地境界線

制限部分　2ｍ以上 (1ｍ以上 )
※大竹中央通り線においては 1.5ｍ

制限部分　1ｍ以上 制限部分
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※大竹中央通り線に
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隣地境界線

制限部分　1.5ｍ以上
　　　　　　（1ｍ以上）

制限部分　1ｍ以上

制限部分
1.5ｍ以上
(1m以上 )

制限部分
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(1m以上 )
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都
市
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画
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（
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制限部分
1ｍ以上
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付
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の
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等

（注２）

付
属
の

物
置
等
（注３）

◎大袋駅西口線及び健康福祉村大袋線に面する側に

　ついては

　・道路境界部分は､土留め等による段差を設けない

　・壁面後退部分は､段差を設けたり急斜面としない

●壁面の位置の制限●●壁面の位置の制限●

道路境界線

　ゆとりあるまちなみとするため、建築面積に算入される建築物の外壁やこれに
代わる柱の面は、次のとおり後退することとしております。
　なお、建築面積に算入されない建築物の部分であっても、外壁と同様に圧迫感
を与えるもの（フライングバットレス等）については、本制限が適用されます。
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　ゆとりあるまちなみとするため、建築面積に算入される建築物の外壁やこれに
代わる柱の面は、次のとおり後退することとしております。
　なお、建築面積に算入されない建築物の部分であっても、外壁と同様に圧迫感
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　道路境界線及び隣地境界線から 1ｍ以上とします。
　ただし、135 ㎡に満たない敷地については 60 ㎝以上、付属のものは 50 ㎝以上とする
ことができます。

　区画道路境界線からは 90 ㎝以上、隣地、特殊道路及び公園の境界線からは 80 ㎝以上
とします。なお、付属のものについては 50 ㎝以上とすることができます。
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❿

■路線ごとに示した地区内の壁面の位置の制限は下図のとおりです。

⑦地区については、次のとおりとなります。
・区画道路の道路境界線までの距離は90ｃｍ
　以上となります。

大袋小学校

大袋中学校

80

※13 ページ参照

※13 ページ参照



　敷地の北側について､日照条件などの悪化を防ぐことを目的として､建築物の高さの最高

限度を次のとおりとしています｡なお､敷地が北側で道路､水面に接する場合においては､

当該道路､水面の幅の２分の１だけ外側を隣地境界線とみなします｡

①地区

②地区

③地区

④地区

（センター地区）

（センター周辺 A地区）

（センター周辺 B地区）

（幹線道路沿道地区）

⑤地区

⑥地区

⑦地区

（住宅地A地区）

（住宅地 B地区）

（戸建住宅地専用地区）

建築基準法による
道路斜線

建築基準法による
道路斜線

建築基準法による
道路斜線

4.0ｍ

1.0
0.6

(8.0ｍ)
（　）内の数値は､①地区（センター地区）

1.0
1.25

10.0ｍ
道路

道路境界線 隣地境界線（前面道路の中心線）

隣地境界線（前面道路の中心線）

隣地境界線（前面道路の中心線）

1.0
0.6

1.0
1.25

4.0ｍ

7.0ｍ

道路境界線

道路

道路

道路境界線

建築物の高さの最高限度
10ｍ

1.0
1.25

4.0ｍ

●建築物の高さの最高限度●●建築物の高さの最高限度●

5.0ｍ
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　緑豊かでうるおいのあるまちなみとするため､道路側に設けるかき又はさくの構造は､次のとおりとし

ております。なお､門柱などの出入口部分は､適用されません。詳しくは都市計画課まで､ご相談ください。

高
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前面道路 前面道路

60㎝以下

高
さ
の
制
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り
ま
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ん前面道路

前面道路

60㎝以下

前面道路

1.5
ｍ
以
下

透
視
可
能

な
も
の

60
㎝
以
下

前面道路 前面道路

1.5
ｍ
以
下

●かき又はさくの構造の制限●●かき又はさくの構造の制限●
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（例） 鉄さく等透視可能なもの

前面道路

土留め
（製品化されたものや鉄筋コンクリートなど耐久性・安全性を

  考慮したもので計画・施工します）

コンクリートブロック･レンガ等 前面道路からの
高さの基準となるところ

1.5ｍ

0.6ｍ

◎かき又はさくの構造の制限について
敷地に接する道路が傾斜しており、かき又はさくに土留めの機能をもたせる場合等は、

その敷地に接する道路の最も高いところをかき又はさくの構造の前面道路からの高さの基準とします。
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令和７年（２０２５年）８月

なる場合があります。
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